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VERBALE DI DESUSLTO DI RECOLANENTO DI COHDOMINIU

REFUBILICA TTALTANA

I:®anno milleuo?eaentoaeaqantaclvquegli 10rno venbi-

gsebte del mese di_marznsin'ﬁapolisnél mie rvecapitoe
nﬂﬁarilegin7Via Rbma,ﬂéa
Innenzl a me AVV GABRIE ?esmiaq
in hetaaiscritﬁo noll ruelo del Daﬁtrettc Nota“ilﬂ ai.
Hapoli,con studio in sleta al Corso Italia9¢6/E

SI B COUGRITULTO

DOTPOR GASEAIDU DOIENICU,imprendlibore edile,nato ad

Afragola il 13_geﬁnaio 1917 ed ivi doemiciliato alla

-

Yia Domenico Morelli,i,s con ulﬂici in Napoli alle
vig Zannottigzﬁ,
Della indentitd personale dsl gquale io Notaio =sous

.eexrto.

s . : R

Lo stegso costituito,col miio cdnaenéogrinunzia;alla

assiotenzg del testimoni e mi dichiara di voler depo-

sitare,come effettivamente mi consegna e deposita
¢ — ;

perché resti conservato nei miel atti,ed allo scopo

di'ott@nere regligtrazione,irascrizione e copiegsil Tee

golameuto di. condoninio de; h&bb?l@qtl A e B sitl

alls v*a Peli d1 Portic i sull“avea uPnoanata FAJCO

CaSTALBO'ai3sua=propriét& e regentamenta ﬂa.lui_ccm'
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struiti su parte_dél-sﬁolo da luiacquista%pdai aig;.;_
ROGCA GIUSEPPE ¢on atto per Notar ISABELLA COSENTI-
NI del 3 marzo 1963 registrato a Napoli A¥ti Pubbli-
¢i il 4 aprile 1963 n.19112 e trascritto glla Conser-
vatoria dei Registri Immnbiliari ai. Napoli il 30'apriezj
le 1963 ai n.19426 R.G.e 14072 R.P, 7
I predefti fabbricati formanc. un sol corpe al piano
scanﬁingto_e cliascuno @i essi si cémpone attualmente
oltre il piann_acanﬁ;naté,ﬁi piéno_terragin éarté
rialzato e cinqué piani superiori. |

Il tutuu-confina nell'insieme,Conpreso 16 e Sous
pcvne annesbe a nord ¢on la via Poli,e ucéessivam.
mente,proseguendo neL.Jenso orario,con proprietd fraﬁ.
telli Scarpati,con proprieth ex ﬁelescon proprieté'
Cirillo Rocco &d infine con pfcprieté %Zeno Pietro ed

- Gallo Luisa.

Io Notalo éderendq‘alla richiesta ho ridirato il pre-:lhx
detto regolaﬁento di Eondominib che consiéte di égi
foglm di. carta bollote da lire quatir rocento dattilnn
scritti,oltre le tabelle milleSJmalv,per la scala A
di dodici pagine,per 1g scala B di dieci pagxpe,per s F
1a scala C 4i dieci'pagine @ per la scala bzaﬁche

d@i diecl paaine,tahélle'allegate al regolamento gHés—
so in modo da formare unleo documenuo. ', d

- Detto regolamento 1n uno alle predette uabejle miln :;“'



lpsimali,reata allegatalai presgnpaiverbalé'sotﬁo 1la |

“ietteré A,per formarne parte integfant s PTeVie 1d1-ﬁ:*"

_ mazione in cigscun fozlio del costituiﬁo e di me Nb»
~talo a norma di legge.

0 ! presante.attu verra traéCriﬁtbga favore e éontfo
il cosfituito,presso la Gdnsérvatéfia dei Regisfri
Tnmobiliari di Naéoli ed all’quo il costituito e~

. egpregsamente autorizza il sig.Oonséfvatoré ad_esef'
guire taletra%crizione sonerandolo da.ogni fespon—
8abilitd al riguardo.

TLe spese tubtte del preseute sbto Padono .8 carico del‘

DOTLTOR CAST?LDO DOMENICO o

‘Richiesto 10 Hotaio ho rlcevuto s prea°nte atto che .

‘é stato da me letto unxtamente all‘allegata al cogti-

tulto il gquale,da me interpellato,ne dichiara 1l con-
tenuﬁo conforme alle sua vnlonﬁé e llapprOVao

L‘auto mede31mo da me dl”ettﬂ ccnsta di ¢0g11 uno

per naglne quattro,scrltto da persona ﬂ1 mia Ilducia,

Fot0:DOIENLCO CASTALDO - NOTAR GABRLEGLE PObTEI_’.__ARO

gegue 1'impronta del sigillo noterile.

N
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Fabbricato in Cdﬁdominio_i
in Portici alla Via Poli

Scéia “D“'

Tabella Millesimale




P.no

Sein.
R.to

1

10

20

30

40

50

- CONDOMINIO VIA POLI - SCALA "D" .
RISPILOGO SUI MILLESIMI ESATTI DELLA RIPARTIZIONE
' DEI VARI CONTRIBUTI

Spese com. Manut.ord. UWanuten. ¥Manuten. Riscal-

Numaro serv, com. Ascensore gtraord. Scala damanto

- Agscens,

Scuola 70 - S - : 35 159
1 42 - s, - ' 21 48
2 35 _ - - 18 37
3 45 - - 22 %
4 - 54 39 21 ‘ 39 55
5 42 31 17 31 39
6 51 38 20 37T 48
7 57 56 46 23 55
8 45 45 ' 37 _ 42 39
9 55 - 54 _ 44 51 48

10 60 T4 ik 66 55
11 47 58 58 52 39
12 58 70 70 64 48
13 63 92 102 80  Bb
14 50 13 81 63 39
15 61 89 98 T 48
16 60 102 121 90 ok
17 47 _ 81 ‘ 96 72 39
18 58 . 98 116 87 438

1.000 1.000 1.000 1.000 1.000




P.no

Sem,
R.to

N.ro

Scuols
1

-~ CONDOMINIO VIA POLI - SCALA ®D" -

Superf.

280,00
98.50
75.80
96.00

112,20
80.20
97.40

112,20
80.20
97.40

112.20
80. 20
97.40

112,20
80. 20
97.40

112,20
80,20
97040

TABELLA DI COEFFICIENTI

1.50

2.50

4,00
3.80
2.40
3.80
3.80

- 2.40

3.80
3.80
2,40

3.80
3.80

2,40
3.80
3.80
2,40
3.80

Balconi Tot.

280,00
100.00

100.00 |

116.00
82,60
101.20
116,00
82,60
101.20
116.00
82,60
101.20
116,00
82,60
101,20
116,00
82.60
101.20

- 4

Coeff.

util.

0.92
0.96
0.97
0.96
0.96
0.97

0.96

0.96

0.97 .

0.96
0.96
0.97
0.96
0.96
0.97
0.96
0.96
0.97

. 0.96

Coeff. Coeff.
orien, espos.
- 0,90 0.85
0.92 0.88
0. 97 0,90
0.97 0,90
0.90 0.88
0.97 0.90
0.97 . 0.90
0.90 0.88
0.97 0.90
0.97 0.90
0.90 0.88.
0.97 0.90
0.97 0.90
0.90 0.88
0.97 0.90
0.97 0.90
0.90 0.88
0.97 0.90
0.97 0.90

Coeff,
piano
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P.no Numero

Scuols

—  CONDOMINIO VIA POLI — SCALA "D" -

-~ SPESE COMUNI PER I SERVIZI COMUNI -

Superf.
totale

280,00
100,00

78.30
100.00
116,00
82,60
101.20
116.00

82.60
101.20
116.00

82,60
101,20
116.00

82.60
101.20
116,00

82,60
101,20

Prodot.

Corff,

0.350
0.582
0.635
0.628
0.646
0.720

0.712

0.684
0.762
0.754
-0.722
0.804

0,796

0,760
0.846
0.838
- 0.722
0.804
0,796

Supérf.

WMill.

virtuale  Val, Mill., esatii -
98,00 9.80 70.10 70
58,20 5,82 41.60 42
49.70 4.97 35.40 35
62,80 6.28 45,00 45
75.00 7.50 53.70 54
59.50 5.95 42,50 42
72,00 7,20 51.50 51
79.30 7.93 56 .80 57
63.00 6,30 " 45,10 45
76.30 = T.63 54,60 55
83.70 8.37 59,90 ° 60
66040 6@64 47-50 - 47
80.50 8.05 57 .60 58
88,10 8.81 63.00 63
- 69.80 6.98 50,00 50
84,80 8.48 60.70 61
83.70 8.37 59. 90 60
66.40 6.64 47.50 47
80.50 8.05 -57.60 58
139,77  1.000.00 1,000

1,397.70

I




- CONDOMINIO VIA POLI - SCALA "D* —

7

. CONTRIBUTO ALLA MANUTENZIONE STRAORDINARIA ASCENSORE

TABELLA I

Val.per Val.per -Vel,tot.  ‘Mill.per . -Mill.per

"Mill.

P.no N.,ro  unitd ~ piano - per p.no  ‘piano- unita - esatti
10 4 1.50 - 21.50 21
" 5 5.95 - . R, 17.20 ~ 17
" 6 T.20 20.65 - .20.65 59.20 20.50 20
29 7 T.93 o : 45.90 46
no 8 6,30 Soe g 36,60 37
n 9 T.63 21.86 © 43,72 126.50 44,00 44
3° 10 8,37 : : 72:T0 13

. 11 6.64 : 2 57.70 58 -
" 12 8.05 _ 23.06 69.18  -200.30 _ - 69.90 70
4° 13 8.81 - .102.00 102
o 14 6.98 80.80 81
" 15 8.48 ©  24.27 97.08 280, 80 98,00 .98
5° 16 o Bedd o 120.80 121
b 17 6.64 ' 95.90 96
L 18 8.05 23,06 115.30 333.20 116.50 116
112.90 112.90 345,93 100000 1.000.00 1,000

- B
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Piano
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290

|

30

L 1]

40
n
50

— CONDOMINIO VIA POLI — SCALA "D" =

ESERCIZIO E MANUTENZIONE ORDINARIA ASCENSORE
 MILLESIMI PROPORZIONALI AI VALORI '

Numero

PABELLA II

Valori per  Valori per WMillesimi ﬁer_ Millesimi

unita , piano . unita esattl
7.50 66.40 66
5.95 52.70 53
7.20 20.65 63.80 64
7.93 70.30 70
6.30 : 55.80 - 56
7.63 21,86 67.60 68
8.37 74.10 74
6.64 58.80 59
8.05 23.06 71.30. T
8.81 78.00 78
6.98 61,80 62
8.48 24,27 75.20 75
8.37 f 74,10 74
6.64 § 58.80 59
8.05 23,06 71.30 71

1.0

112790 112,90~ 1.000.00

00

a1 =22




P.no

19

20

1}

30

40

50

N.ro

-~ CONDGMINIO VIA POLI - SCALA “D% -
ESERCIZIO E MANUTENZIONE ORDINARIA ASCENSORE

Val.per 6/10spéaa 4/10spesa

Je

‘Millesimi

unitl Tab, I Tab, II Totale esatti
750 12,60 26.40 - 39.00 . " 39
5.95 10,20 - . 21.20 - 31.40° 31
7.20 12,00 25,60 - 37.60 38
7.93 27.60 28.00 55,60 K6
6.30 22,20 22.40 44,60 45
7.63 26,40 27,20 53.60 54
6.64 34.80 23.60 - 58.40 58
8.05 42,00 28.40 70. 40 70
8,81 61.20 31,20 92,40 - g2
6.98 48,60 24,80 73440 73
8.48 58,80 30,00 . 88.80 89
8,137 72,60 29,60 102,20 102
6.64 57 .60 23,60 81,20 81
8,05 69,60 28,40 98,00 98
600.00  400.00 1.000,00 1. 000




P.no

SAam,
R.to

‘]0

20

"

30

40

n

50

~
— CONDOWINIO VIA POLI - SCALA "D " -
RIEPILOGO SPESA VMANUTENZIONE SCALA
Mill.rag. 50% Mill, 50% Mill, Mill.
Numero valore rag,val. rag.altezz. Totale esatti
Seuola 70.10 35.05 - 35.0% 35
1 41.60 20.80 - 20,80 21
2 35.40 17.70 - 17.70 18
3. 45.00 22,50 - 22,50 22
4 53.70 26.85 12.10 38.95 39
5" 42,50 21.25 9.60 30.85 31
6 51.50 25.75 11.60 3?;35 37
i 56.80 28.40 24,15 52.55 53
8 45.10 22+5h 19.15 41.70 42
9 54,60 27.30 23.30 50.60 51
10 59.90 29.95 36,30 66.25 66
11 47.50 23..1H 28.80 52.55 52
12 57.60 28.80 34.90 63.70 64
13 63,00 3%1.50 48.45 79.95 80
14 50.00 25.00 38.35 63.35 63
15 60.70 30.35 46,65 . T7.00 T1
16 59.90 29.95 60.50 90.45 90
17 47.50 23.7% 47,90 T71.65 72
18 57.60" 28,80 58,25 87.Q5 87
1.000.00 500.00 500.00 1.000,00 1.000




A

- CONDOWINIO VIA POLI - SCALA "D" -

CONTRIBU&O ALLA MANUTENZIONE SCALA
WILLESIMI IN RAGIONE DELL'ALTEZZA

Val.paer Numeraz.

Mill, psy

Val,per Quindice Mill. per
N.ro units piano piano simi piano uanita
4 7.50 24,20
5 5.95 . : ‘ 19.20
6. 7.20 20.65 1 7.50 66.60 23,20
i 7.93 ' : ' ' - 48,30
8 - 6.30 , . 38.30
9 7.63 21.86 2 15.00 133.20 46,60
10 Ba37 - 72,60
11 6.64 . . 57 .60
12 8.05 23,06 3 gg.80 200,00 69. 80
13 8.81 - 96.90
14 6.98 ) ‘ . 76u70
15 8.48 " 24,27 4 30.20 266,90 93.30
16 8.37 - 121,00
17 6.64 A 95.80
18 8.05 23.06 5 37.60 333.30 116.50
112.90 112.90 15 112.90

1.000.00

1.000. 00

;"io




b

./

S — CONDOWINIO VIA POLI - SCALA "D" -

RISCALDAMENTO
Piano Numero Cubatura Millesimi Millesimi esatti
Sam. to Scuola 980 159,00 159
R.to 1 295 -, 48.40 ' 48
" 3 288 - 47,40 47
e 4 337 - 55.00 55
. .5 240 39.00 39
L 6 2892 47.80 48
29 7 337 ~ 55.00 - 55
" 8 240 39.00 -39
" 9 292 47.80. ' 48
3o 10 ‘ 337 - 55.00 55
" 11 240 39.00 -39
X 12 292 47.80 - 48
4° 13 337 55.00 ' 55
3 14 240 ' 39.00 - 39
I 15 292 47.80 48
5° 16 337 55.00 _ 55
® 17° 240 39.00 : 39
" 18 292 . 47.80 48
6.135 . 1.000.00 . 1,000
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Por 1 FABBRICATY 4 & B DET PARGG GASTATEO

LA POLL POTILT,

CHPQ 1°

DLSPCSLALONL GRNERALYL

P

+ o & 33 I ‘. i O
Il nregenic regolanente disciplina i rapporii del

aondominll che vervanne g cozbiiudral pér affetio di

e

vendita 41 porzioni 4l plani del ue ad;fz L.Esang.

oo ad eventuali ncdifichs da api D”ﬁ%:ﬂé nel modi

confominii,iorn aredl ed aventl <szuss g.nella parie

o ctiqqahade - A R s T 2 3 -
Par tubto quantn non ¢ nenienplate nel tiiole 4L ae-

sulatp 0 nel presente rsgolisments #l apnil uuﬂf 30a8 -

>

Salvo thtolo coutrario,costituiseons pruvyleﬁb Gon-
ne s tobdl i condominl Al Qi"ﬂﬂ?ﬂ edificio

-

-LVgren s cul enrge 1l Fahord ﬂiognm fondazionl,la
cgsatura 4L pilasizi e traviin Gement arpaboLin-



Tamenti:Le

per 1z chiusura deg li_ambiéﬁtigle,fancﬂa; gle gronde

S @“imaelgt;?lmi;gnol* ner le -atgue plhflami 1é7reti~—

i1 fognature e le canduttﬁre di scerico delle scque
iuride,per Liintera 1ox0 élﬁezza in verticale,ad ac-
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2pse commni € espresso in millesimi del valore aftri-

guenti,é alligava sl presente re olaneﬁlo g vieneg in~

‘dicata con la lettera -A

Souo di prepriedlk <comune al proprietari ﬁeéli appare

:—l'

I1eut*ve snale 61 ace sso;ieatvlo a ir
telal ;ei Vano di ingresgo‘all“atrioygli éﬁdiéi @i
pignerottili,l rampa we 81,811 infissi dalle_fidestre
gells scale91”i¢aiaﬁto di a5céns§?e con falgtévé e

pina,racchinari ed accessori,i loesli destinati alls



portineria e all“a110ggio_&allportiere‘lg pdr%é,lgiine

stallagioni,ed i manufatti di quelsiasi genere che

gsarvono allo ugo comnung € al godimento comune,.le ta-

balle zlliegate

s
aL

hn millesimi, i di

dordno sulle cose indicate al presente ar

CAPO 3°

presente regolaments stabiliscono,

ritti proporzionali,di cigseun conw

410010,

NORME PrR LUSO D IL GODIR&NTO DELL S OSE-
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rio alla legge;alla morelith e a‘la Sanmua-
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dalle faccigtz ad es
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') aj. tenere in qualsiesi locale animald

31 speciegaccettuaﬁi 1 cani,gattl ed uceelli quanto -
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non arrechine dsnno e distushd agli alswi condomind.

-
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nento e ai ‘evitare con ognl mezZzo che,abbaizndo,re-

7zineé$ré prosnetmavz: di
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e
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posSa arrecars danuo o molestia

stendere

atto obbligo ai detentord 4i cani,dl tenere i

ni al guinzaglio quanto edcono dell’apnarta-

i e Pinestre -

ai, Q‘UBlSiae-

aﬁnteﬂerﬁ nollal,mose blﬁ«



chino. disturbo a1 VlCinl,speC1a1m31+e dl notte, {
ﬂ) di gettar —imnondwzie -ed ‘ogg petiti qualslasl e di
egporre 0 bautere pannl tappeti,ed uluro dalle scale,

Dalle finestre & V1eta+o batheve pann1,tappet1 e V=

gtigrio in genere olﬁre 1e ore 10 antimeridmane,

£) dai affidare_le chiev1 del portono ad amlcw e ale-
tre persone di servizic; |

g) oltre le ore 24 (venulquab ro) di.suﬁnafevcanﬁaw
re, baAIare saléo il conaenso espvﬁsso daw CO&dumlﬁlj.
vicinds | | |

h) @i lasciave hannlnl pﬂr le “Caiennegll accessi

gi fabbricati e negli o ndlﬁl dello stablle e nella '
portineria.Le.persaﬁé_addet%e al serviZio’dei'con; f
dominpi non Dgtranné snstaLe pe"-l, épale;gégli aﬁ#‘i
diti e in Darnxn s1ia,sSe nen per 11 tempo richiesto
per le lero faccende,. :

i) ai anpnrra narghc dwsehl 1n01cator1,émw“@111 eﬁ

- insegna nello andlto,nglle scale sui terazziaad ecw'.
cezione dells ﬁarghEtte purchd ﬁ oorose e dl ﬁlmenm
gioni nopmali ejuguéli per tutite le pbrte éegli apw‘
Apar%ameﬁti; | |
1) di'aécugaré con coétrdzioni-pro#visgfie”e con og=
getii mopili di qualsiasi slﬁec_ie?la__sc.aleﬁg_li andide.

ed in genere i 108&11 dl proprleta comune

'Cmascun condomino é tanuto.



)

a) 1"a:ce seguire con sollocitudlne le viparazzonl demf.

Qanni ehe even+ualne nge si verlflcassero nello 1104 i
terue dei 1locsli di sua proprietd eiche potessero, .
comungue portare nogumenio alle persone € alle cose

di proprieth comuni o di terzl;

i
!

b} provvedere nel pid bveve temoo pDSB’blle previo
engensoc e direzione dall”amministratore alle ripaw

'ﬂazwonwgu propris spese,dei gunst“ie de

i_h

danneggisa

mentl derivetl aglle cose comu da fatto e da colpa

3

FrbrllanSni.c vdamvno ha inplﬁrela-facﬁlﬁl di-Sé;
snalere allammini tratora.del conéﬁminiola’evens‘
puali deficisnze riguar danti.i sprvizi e 1'ugo del-
le;cdsa comuni;
e) Ogni-condqmino deve consentire:ché‘ﬁei 1§cali.di
sua proprieta =i proceda ad ispezione s} ai lavorsi.
ritenuti necessari dallf ﬂmJlFler&TOre per la con-
gervazione aelle;paréiréomuniéivi eompresi i_fe&ﬁau«
wi delle %émeciat;i” f i ;  :;’

ART;Q-
Segza qua131asi ﬁltDWD i pwoceca al frazlawamnnto
d un n"anc o di una chzlone dlirianlsglﬂ '?e e
sa?i dovranna ssibire gllaamminiStrazione dellcnﬁé
dominio copia auientica del relativo aﬁto di trasfe-
rimento e proceders gul-accurdo eon l medesima alls

divisiane_dei.millesimi aﬁtribuiti,a detio piano o




porzlone di Pianﬁal_ﬂbﬂﬂﬂmini,ﬁhe_CEGOHG i loro ap-

Jl"

varbamenii in

I"

a“oguevopo nlleacta dellas giipula~ -

4

ziona Agl melativi conlradtti,oosriare & con
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
“1,0CALI TERRANEI”

Locali ubicati in Via G. Poli n® 76 (piano terraneo) ~ PORTICI (NA)

PREMESSA

I locali box auto, nonché laboratori o depositi oggetto del presente regolamento
sono ubicati al piano terraneo del condominio “Parco Castaldo” sito in_Via
Gaetano Poli n°76 di Portici (NA) riportato nel N.C.E.U. al foglio 3 particella
“n*1295.

I’intero complesso oggetto del presente regolamento, denominato condominio--

“Locali Terranei”, fa parte della maggiore consisténza del condominio “Parco

Castaldo™, gia dotato di specifico régolamento condominiale, con annesse tabelle
millesimali, registrato a Sorrento il-02/04/1965 N. 630_Mod. I Vol. 109 e
trascritto nella Conservatoria dei RR.II. di Napoli il 03/04/1965 a1 numeri 17075
R.G. e 11803 Ril.; talé Tegolamento & da intendersi parte integrante e sostanziale

del presente. —
La consistenza immobiliare del piano terraneo che vuolsi regolamentare &'

composta da 34 (frentaquattro) unita' immobiliari, di cui 27 (ventisette) adibite

~ ad uso box auto, 5 (cinque) locali ad uso laboratorio-deposito, le restanti 2 (due)

unitd immobiliari sono utilizzate come cantinole. ‘
A tale consistenza va aggiunta, come parte comune ed indivisa, I’intero piazzale

esterno ad eéccezion fatta delle aree destinate ad ospitare la sosta di n° 4 (quattro)
autovetture, che appartengono, come- pertinenza singola ed esclusiva, al
proprietari delle unitd immobiliari contraddistinte dagli interni di egual numero
riportati nella allegata planimetria, che si mtende essere -parte integrante e

. sostanziale del presente regolamento.

E’ inoltre parte comune ed indivisa di talune unita immobiliari ogni singola area—
di manovra che da accesso agli immobili stessi, cosi come si evince dalla -
planimetria surrichiamata, e pit specificamente: _.
area di manovra “A” comune ed indivisa ai proprietari delle unita immobiliari

contraddistinte dai numeri d’interno 07, 08, 09 ¢ 10;
area di manovra “B” comune ed indivisa ai proprietari delle unita immobiliari

contraddistinte dai numeri d’interno 17, 18 e 19;



area di manovra “C” comune ed indivisa ai proprietari delle unita immobiliari
contraddistinte dai numeri d’interno 20, 21, 22, 23,24 e 25;

Art. 1

Cose comumt

In relazione alle cose comuni inerenti all’intero complesSo di fabbricati inteso

come condominio “parco Castaldo™ si fa esplicito riferimento all’originario
regolamento di condominio con allegate tabelle millesimali, cosi come

richiamato in premessa.

> Sono di proprietd comune ed indivisibile dei proprietari di tutte le unita
immobiliari ubicate al solo piano terraneo.

a) l’intero piazzale esterno ad eccezion fatta delle aree destinate ad ospitare la.

sosta di n® 4 (quattro) autovetture, che appartengono, come pertinenza singola
_ ed esclusiva, ai proprietari delle unita immobiliari contraddistinte dagli interni

di egual numero riportati nella allegata planimetria, che si intende essere parte
imtegrante e sostanziale del presente regolamento;

b) i cancelli di accesso al piazzale esterno, con annessi meccanismi di
automazione ed.illuminazione;

_¢) I’impianto elettrico condominiale;

d) I’impianto di prevenmone incendi con relative attrezzature mobili (estintori,

cartellonistica, ecc.);

e) I’impianto idrico a servizio comune.  —

> Sono di proprieta comune ed indivisibile ai differenti condomini, cosi come

Fiportato in premessa: -
- area di manovra “A”, comune. ed indivisa ai proprietari delle unita

immobiliari contraddistinte dai numeri d’interno 07, 08, 09 e 10;

area di manovra “B” comune ed indivisa ai proprietari delle umita immobiliari
- contraddistinte dai numeri d’interno 17, 18 € 19;

area di manovra “C” comune ed indivisa ai proprietari delle unita mmoblhan

contraddistinte dai numeri d’interno 20, 21, 22; 23, 24 ¢ 25;

Per quanto attiene alle cose comuni, si fa obbligo ai condomini tutti di
provvedere al loro buon funzionamento ed alla manutenzione ordinaria e

straordinaria, comprese le opere di pulizia delle stesse.
La ripartizione delle occorrenti spese avverra in base alle quote millesimali

previste nelle allegate tabelle.
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Art.2

Muri interni, finestre. e porte di accesso

I muri interni che dividono le singole unita immobiliari sono di proprieta
comune dei proprietari delle stesse; le porte di accesso ai locali sono di
proprieta particolare dei siugoli condomini, con I'Obb]igo di = attenersi alle
deliberazioni dell'assemblea circa la loro conservazione e manutenzione in

perfetta uniformita di consistenza e di estética.

\.1

Art. 3

Tabelle millesimali

Per tutti gli effetti, i valori proporzionali delle proprieta esclusive dei
condomini sono riportati nel riparto millesimale che si allega al presente
regolamento di condominio e ne forma parte integrante e sostanziate.

Art. 4

Riparto di spese | -

Le spese relative alla manutenzione, riparazione, pulizia, miglioramenti ed in
genere tutte le spese di ordinaria e _straordinaria manutenzione, necessarie
per la conservazione e I'uso delle parti comuni ai locali del piano terraneo e per i
servizi comuni, sono ripartite secondo le apposite tabelle millesimali.

Per cid che attiene alla determinazione della rata mensile di ogni singola unita
immobiliare, essa sara determinata dalla somma dell’aliquota proporzionale
secondo la tabella “A” (Ripartizione spese generali) della quota dovuta al
condominio “Parco Castaldo” per I’intero piano terraneo, nonché dalla somma
dovuta per la gestione ordinaria e straordinaria del condominio “Locall

W

Terranei”.
La tabella “B” (Ripartizione spese aree di manovra), inoltre, verra utilizzata

esclusivamente al fine di ripartire, fra i singoli proprietari delle diverse aree di

“marovra; le spese ‘occorrenti per gli interventi di qualsivoglia natura (esclusi

quelli sulle cose comuni previste dall’art. 1 del presente regolamento), che si
renderanno necessari in tali aree.
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Norme delle cose con_luni

Le modifiche e le innovazioni delle cose comuni devono essere
preventivamente autorizzate dall'assemblea dei condomini con deliberazione
della - maggioranza dei partecipanti che rappresenti- almeno 2/3 del valore
complessivo della cosa comune. La deliberazione con Ta quale si nega il
consenso deve essere motivata, e confro di essa l'interessato pud ricorrere
all'Autorita Giudiziaria, salvo il disposto dell'articolo seguente (articolo 6).

“Art. 6
Divieti
E' vietato:

a) in modo assoluto sostare qualunque tipo di veicolo (auto, moto, biciclette,
ecc.) nelle aree di manovra comuni e nel piazzale esterno ad eccezion fatta
delle aree destinate ad ospitare la sosta_di n°® 4 (quattro) autovetture, che
appartengono, come pertinenza singola ed esclusiva, ai proprietari delle unita
immobiliari-contraddistinte dagli interni di egual numero riportati nella
allegata planimetria, che si intende essere parte integrante e sostanziale del
presente regolamento;

b) modificare (ad es. aggiungere prese elettriche) I’impianto elettrico di
proprieta comune; ' '

¢) in maniera categorica utilizzare gli spazi comuni se non per il transito (in
particolare il lavare veicoli o cose, depositare oggetti mobili di qualsiasi
specie, fare riunioni o assembramenti, ecc.); ;

d) tenere nei locali animali di qualsiasi genere ¢ specie;

e) depositare materiale nocivo, infiammabile od esplodente;

f) tenere i veicoli a motore acceso se non per il tempo strettamente necessario
alla manovra, messa in moto ed avviamento; '

) utilizzare 1 locah per I’esercizio di mestieri rumorosi, per-sedi di partiti
“politici ed in genere per qualsiasi altro uso che possa turbare la tranquillita dei =
condomini e/o sia contrario all'igiene, alla morale o al decoro dell'edificio;

h) lasciare aperti i cancelli di accesso in qualsiasi ora del giorno e della notte;

i) alle persone addette al servizio del condominio sostare negli spazi
condominiali se non per il tempo richiesto dalle lore faccende.
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Art. 7

Lavori nei locali di proprietd condominiale.

Tutti i condomini devono contribuire alle spese necessarie per conservare ¢
mantenere, anche riguardo alla comodita e al decoro, le cose comuni
clencate-nell'art. 1 del presente regolamento; alle spese necessarie per le

opere di innovazione riguardanti “le dette cose e deliberate dall'assemblea a

norma dell'art. 1120 del cod. civ.; alle spese per l'illuminazione e la pulizia det
locali e spazi comuni, per I'acqua di uso comune, per le fognature e per
I'amministrazione, in proporzione del valore delle rispettive loro quote di '
proprieta, espresse in millesimi come da tabelle allegate.

‘Nessun condomino pud eseguire lavori alle cose comuni, nell'interesse del

condominio, senza la preventiva autorizzazione dell'assemblea, salvo i casi di
urgente ed improrogabile necessita.

Art. 8 " .

Lavori nei locali di proprietd esclusiva

Ogni condomino & obbligato ad eseguire, nei locali di sua proprieta, le
opere e le riparazioni necessare, la cui omissione— possa danneggiare la
proprieta degli altri condomini o le parti comuni del fabbricato.

Art.9

Responsabilitd dei condomini per danrii alle cose comuni.

Ciascun condomino & responsabile, a norma degli articoli 2043 e seguenti del
cod. civ., dei danni subiti dalle cose comuni per fatto di lui e delle persone,

animali e cose di cui deve rispondere. —

Art. 10

Rinunzia ai servizi

La rinunzia a1 servizi comuni non &€ ammessa.
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Obblighi particolari dei condomini

I1 condomino deve comunicare per iscritto all'amministrazione il proprio
domicilio, in mancanza si intendera domiciliato, ad ogni effetto, nei locali di sua

proprieta. :
I~ condomino subentrante nella proprietd €& tenuto a comunicare
immediatamente per iscritto all'amministrazione le proprie generalitd. II
condomino, inoltre, in caso di locazione dell'immobile, dovra comunicare

all'amministrazione i dati anagrafici del proprio inquilino.

Art. 12

Frazionamento

Se a qualsiasi titolo si'procede al frazienamento di un’unitd immobiliare di
proprietd particolare, gli interessati dovranno esibire all'amministratore copia
autentica del relativo atto e procedere, d'accordo col medesimo, alla divisione dei
millesimi da attribuire a ciascuna frazione, nonché-alla ripartizione ‘delle quote

dell’eventuale fondo di riserva.

Art. 13— _

Spese per la pulizia

La pulizia delle parti comuni del piano terraneo fara carico, per la spesa
relativa, a tutti i condomini in conformita alle relative tabelle millesimali allegate

al presente.

Art. 14

Organi di rappresentanza e di amministrazione

Gli organi di rapprésentanza e -di amministrazione del condominio ‘sono:

I'amministratore e I'assemblea.
In relazione alle singolari caratteristiche del condominio oggetto del presente

regolamento, che risulta essere un “condominio nel condominio”, si attribuisce

ai singoli condomini esclusivamente la facolta di partecipare alle-assemblee ed

alla gestione condominiale relativa al condominio ”Locali Terranei”, mentre sara
obbligo dell’amministratore p.t. rappresentare il condominio nel pii ampio
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contesto del condominio “Parco Castaldo”, quale procuratore ¢ legale
rappresentante di tutti 1 condomini del piano terraneo.

CArt. 15

Nomina amministratore

L'amministrazione ~ condominiale  viene  affiddta a persona di fiducia
dell’assemblea e verra da questa nominata, come per legge.

L’amministratore dura in canca un anno, ma pud essere revocato in qualunque
tempo dall'assemblea.

Anche se non sia compiuto l'anno,

ordinaria successiva alla sua nomina.
L'amministratore pud farsi coadiuvare da persona di sua fiducia nello

adempimento del suo ufficio sotto la sua responsabilita.

egli decade nella prima assemblea

Art. 16

Funzioni dell'amministratore

Le funzioni dell’amministratore risultano essere tutte quelle previste dai
regolamenti e dalle normative vigenti in materia. —

Art. 17 . L R

Moro_sité e sanzioni

11 condomino & costituito in mora, senz'uopo di previa intimazione, per il solo
fatto del mancato pagamento alla scadenza stabilita.
Ogni- versamento, anche se accettato, non potra essere imputato che alla rata

antica.
In caso di morositd sara applicata una sanzione pecuniaria pan all'l% della

somma dovuta per ogni mese di ritardo nei pagamentl, md1pendentemente dalle
disposizioni del codice civile. T ricavato di tale sanzione ¢ devoluto aHa cassa

condominiale.

Art. 18

Rappresentanza legale

L'amministratore ha la rappresentanza legale del condominio a norma

7



dell'art. 1131 del cod. civ.
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Attribuzioni dell'assemblea

L'assemblea ordinaria delibera:
a) sulle eventuali modifiche del regolamento di condomjmo osservando le
disposizioni dell'art. 1138 del cod. civ.
b) sulla - nomina dell'ammlmstfatore

revoca di quest'ultimo;
¢) sul rendiconto di gestione dell'anno precedente, sul bilancio preventivo,

sulla regolarita dell'annesso progetto di  ripartizione delle spese ¢
sull'ammontare del fondo comune del medesimo.
d) sull'erogazione dei sopravanzi di gestione;

e) sulle spese di carattere straordinario, sulla costituzione del fondo comune delle
medesime e sui prelevamenti del fondo stesso. -
f) sulle forme alle quali tutti i condomini devono attenersi, a tutela della
reciproca tranquillitd, del buono stato delle cose comuni e del decoro- del
fabbricato.

Spetta, inoltre, all'assemblea deliberare su ogni altro argomento riguardante
l'amministrazione del solo condominio “Locali Terranei” per la conservazione

ed il godimento delle cose comuni, demandando— I’amministratore a
rappresentarlo nel pit ampie-contesto del condominio “Parco Castaldo” quale
-procuratore ¢ legale rappresentante di tutti i condomini del piano terraneo. -

sulla eventuale retribuzione e sulla

ATy

Art. 20

Sanzioni .

Per le infrazioni alle norme del presente regolamento, con spemﬁco nguardo ai
divieti previsti dall’art. 6 dello stesso, & stabilita una sanzione pecuniaria di
EURO 50 (cinquanta) da devolversi ad istituti di “beneficenza, salvo la

responsabilita del trasgressore a termine di legge.

L’amministratore, a suo insindacabile g1ud1z10 avra la facoltd, in caso di" "

mottemperanze ai divieti, di provvedere alla rimozione forzata di cose o veicoli
situate in zone vietate (piazzale esterno e/o aree di manovra), con addebito delle

spese ulteriori e consequenziali a carico del trasgressore.
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Riferimento agli allegati

Formano parte integrante del presente regolamento le due tabelle di
ripartizione delle spese.

Art. 22 -

Rinvio alla legge comune

Per quanto non & stato disposto dal presente regolamento e per quanto non in
contrasto con le nmorme in esso contenute, valgono le disposizioni della legge

comune.

I CONDOMINI

HOLDING DMMOBILIARE S.RL.

SIG. MARESCA PIETRO

SIG. MARESCA GIOVANNI

SIG. MARESCA MICHELE

SIG. MARESCA MARIA ROSARIA

SIG. MARESCA GIUSEPPINA _

SIG. MANCUSI CONCETTA




Condominio "Locali Terranei

Tabella millesimale "A"

"Ripartizione spese generali"
sub int. Proprietario dellimmobile | = mq__ [ millesimi
- 106 1 Maresca Pietro 100,00 | 90,52 -
107 2 Holding Immobiliare S.r.. 18,00 16,29 .
108 3 Holdirig Immobiliare S.r.l. 31,00 28,06
i 109 4 Holding Immobiliare S.rl. | 37,00 33,49
| 110 5 - Maresca Michele 40,50 | .36,66
111 6 | ~ Maresca Giovanni 43,50 39,38.
112 7 Maresca Giovanni 27,50 24.89.
| 4= 113 8 |~ Mancusi Concetta | 16,50 | 14,94
. 114 9 Holding Immobiliare S.r.l. | 36,50 | 33,04
. 115 10 Holding Immobiliare S.r.l. | 48,00 | 43,45
; 116 11 Maresca Pietro 17,50 | 15,84
117 12 Mancusi Concetta 17,50 | 15,84
118 13 Holding Immobiliare S.r.l. | 34,50 -|-31,23
i 119 14 ‘Mancusi Concetta 48,00 43,45 .
1 120 15 Holding Immobiliare S.r.l. | 48,00 4345
121 16 Maresca Giovanni ~{ 33,00 | 29,87.
122 17 . Maresca Giuseppina |. 24,00 | 21,72
145 18/19 | Holding Immobiliare S.r.1. 73,00 66,08 -
125 20 Maresca Pietro 5,70 5,16 °
126 21 Holding Immobiliare S.r.|. 7,00 6,34 -
127. 22 - Maresca Pietro 17,00 |[. 15,39
128 23 Maresca Maria Rosaria 24,00 21,72
129 24 . | —Maresca Maria Rosaria | 15,75 14,26
142 -| - 25 -|--Holdingdmmobiliare S.r.l. -| 64,00 57,93 .
143 26 Holding Immobiliare S.r.l. 51,00 46,16
144 1 27 Holding Immobiliare S.r.l. 51,00 46,16
133 28/29 Maresca Giuseppina 59,80 54,13
135 30 Mancusi Concetta | 14,00 | 12,67
136 31 Maresca Giovanni 14,00 12,67
137 32 Holding Immobiliare S.r.l. | 32,50 29,42
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138 33 Maresca Giovanni 13,75 12,45
139 34 . | Holding Immobiliare S.r.l. |, 13,75 12,45
140 35 Mancusi' Concetta 13,75 | 12,45
141 36 Mancusi Concetta 13,05 12,45

1104,75 | 1000,00
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Tabella millesimale "B"

"Ripartizione spese aree di manovra"

Area di manovra int. 07 - 08 - 09 -10:

Condominio "Locali Terranei’"

sub. int. Proprietario dell'immobile mqg | millesimi
112 i Maresca Giovanni 27.80 214,01
113 8 Mancusi Concetta 16,50 | 128,40
114 9 Holding Immobiliare S.r.l. 36,50 | 284,05
115 10 Holding Immobiliare S.r.l. | 48,00 | 373,54
: 128,50 | 1000,00
Area di manovra int. 17 - 18/19:
sub. _ | int Proprietario dell'immobile mq millesimi]
122 17 Maresca Giuseppina 24,00 | 250,00
145 18 Holding Immobiliare S.r.l. 72,00 750,00
96,00 | 1000,00
Area di manovra int. 20 - 21-22-23 - 24 - 25: ~
sub. int. Proprietario dell'immobile mq millesimi
145 - 20 " Maresca Pietro 5,70 4271
126 21 Holding Immobiliare S.r.l. | 7,00 | 5245 |
127 22 Maresca Pietro 17,00 | 127,39
128 23 - Maresca Maria Rosaria 24,00 | 179,84
129 24 _Maresca Maria Rosaria 15,75 | 118,02
142 25 Holding Immobiliare S.r.l. 64,00 | 479,58
' 133,45 | 1000,00
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